Bauordnung
des

Regionalverbandes der Gartenfreunde
Mecklenburg/Strelitz — Neubrandenburg e. V.

1. Grundlagen
- Bundeskleingartengesetz vom 28.02.1983 in der jeweils giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch vom 27.08.1997
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der jeweils giiltigen Fassung

2. Geltungsbereich

Diese Ordnung gilt fiir die Errichtung und Nutzung von baulichen Anlagen * in
Kleingartenanlagen des Verantwortungsbereiches des Regionalverbandes der
Gartenfreunde Mecklenburg/Strelitz — Neubrandenburg e. V., fiir die dieser
Zwischenpichter ist. Sie wird durch den Regionalverband im Rahmen seiner
Verantwortung fiir die Zwischenpachtverhéltnisse mit Beschluss der
Delegiertenversammlung erlassen.

Die Errichtung von Vereinshdusern und anderer Gemeinschaftsanlagen unterliegen
nicht dieser Ordnung.

3. Grundsitze It. Bundeskleingartengesetz

3.1. Errichtung von baulichen Anlagen

Kleingérten sind Griinflachen, die aufgrund eines Pachtvertrages Kleingirtnern zur
nichterwerbsmiBigen, géartnerischen Nutzung iiberlassen werden. Kleingérten sind
keine Baugrundstiicke und Kleingartenanlagen keine Baugebiete. Sie sind daher,
abgesehen von der Gartenlaube oder dem Vereinshaus, grundsétzlich nicht bebaubar.

Die Errichtung einer baulichen Anlage ist nur dann erlaubt, wenn diese der
kleingértnerischen Nutzung dient. Ist auf einer Parzelle, auf der eine bauliche Anlage
errichtet werden soll, bereits eine bauliche Anlage vorhanden, die durch den Neubau
ersetzt werden soll, so ist die Bauzustimmung nur mit der Auflage zu erteilen, dass die
alte Anlage bis spitestens 3 Monate nach Fertigstellung entfernt wird.

3.2. GroBe und Art der baulichen Anlage

Zulassig ist die Errichtung einer Laube in einfacher Ausfithrung mit einer maximalen
Grundfliche von 24 m? einschlielich iiberdachtem Freisitz. Sie darf nach ihrer
Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum
dauerhaften Wohnen * geeignet sein (BKleingG § 3 (2)).

Es ist gestattet, weitere Nebenanlagen, die der kleingértnerischen Nutzung dienen, zu
errichten, die im Weiteren niaher beschrieben werden.

3.3. Bestandsschutz

Fiir alle vor dem 03.10.1990 rechtméBig errichteten baulichen Anlagen besteht nach §
20 a BKleingG Bestandsschutz *.
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Bei Abriss der vorhandenen, rechtmifig errichteten baulichen Anlagen, entféllt der
Bestandsschutz. Ein vorgesehener Neubau erfolgt dann nur entsprechend den
Forderungen des BKleingG und der geltenden Bauordnung.

4. Anforderungen an bauliche Anlagen

4.1. Gartenlauben

Die Gestaltung der Laube ist mit ihrer Umgebung und den benachbarten Gartenlauben
so in Einklang zu bringen, dass sie das Gesamtbild der Gartenanlage nicht verunstaltet.
Monolithische Bauweise * ist nicht zuldssig. Fundamente diirfen nur als Saulen- und
Streifenfundament ausgefiihrt werden. Fiir Kleingérten auf nicht tragfihigen Boden
diirfen Bodenplatten als Ausnahme genehmigt werden. Alle Dachiiberstinde von mehr
als 0,60 m werden als {iberdachter Freisitz gewertet.

Die Trauthohe darf 2,25 m nicht iiberschreiten. Die Dachhdhe darf
- bei Flachdichern 2,80 m
- bei Sattelddchern 3,50 m

nicht iiberschreiten.

Die Laube darf nur eingeschossig und nicht unterkellert sein. Ein Vorratsraum von
1 m3 ist zuldssig.

Zulassig sind umlaufende Briistungen zur Einfassung der Terrasse von max. 1 m
Hohe.

Es ist unzulissig:
- die Laube an das offentliche Wasserver- und Entsorgungsnetz oder
Vorfluter anzuschlieBen,
- ortsfeste Feuerstitten und Schornsteine zu errichten.

4.2. Errichtung weiterer baulicher Anlagen

Zur Unterstiitzung der kleingértnerischen Nutzung ist die Errichtung folgender
baulicher Anlagen zuléssig:
- ein Gewichshaus mit max. 10 m? Grundfliche,
- ein handelsiiblicher Geriteschuppen mit max. 5 m? Grundfliche,
- ein Zierteich bis max. 10 m? Wasserfliche,
- ein transportables Kunststoffplanschbecken bis 5 m? Grundfliche,
- Pergolen und Rankhilfen mit max. 2,20 m Hohe, sowie max. 5 m Linge,
- Sichtschutzziune als seitlicher Wind- und Wetterschutz an Terrassen, an
Freisitzflachen sowie stationdaren Kompostanlagen,
- Qrill- und Raucherofen bis zu einer Hohe von 2,50 m und einer
Grundfliche von 2 m?2.

Das Errichten von Bienenhdusern ist erwiinscht, wenn davon keine Gefahren oder
Belastigungen fiir die Umgebung ausgehen.

In den Kleingirten ist es untersagt, Wasserbecken mit einer Grof3e von mehr als 5 m?
Grundfldche zu errichten bzw. aufzustellen.

Ausgenommen davon sind Wasserbecken, die durch den Kleingartenbeirat der Stadt
Neubrandenburg oder das zustindige Amt auf Grund schwerer Behinderung, auf
Antrag genehmigt wurden. Ein Verstol3 gegen dieses Verbot stellt einen
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auBlerordentlichen Kiindigungsgrund des Pachtverhiltnisses gemil § 8 Ziffer 2
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) dar.

Es ist unzulassig, Stallungen, Volieren und Hundezwinger zu errichten.

4.3. Grenz- und Bauwerksabstiinde

Der Abstand zwischen baulichen Anlagen und Gartengrenze muss mindestens 1,50 m
und von Laube zu Laube mindestens 5 m betragen. Der Abstand von baulichen
Anlagen zu Auflenziunen von Gartenanlagen muss mindestens 3 m betragen.

Pergolen und Rankhilfen miissen so angeordnet sein, dass sie die Betrachtung des
Gartens von auflen nicht beeintrachtigen.

4.4. Abwasseranlagen

Die Allgemeinverfiigungen der zustdndigen Kommunalverwaltungen zur
Unterbindung von Abwassereinleitungen in Kleingérten ist zu beachten und
einzuhalten.

Ab 01.01.2014 sind nur noch abflusslose Gruben zum Auffangen der Abwisser aus
Gartenlauben zuldssig. Das gesammelte Abwasser ist ordnungsgeméall zu entsorgen.

5. Baugenehmigungs- bzw. Bauzustimmungsverfahren

Fiir die Errichtung und Rekonstruktion aller baulichen Anlagen ist beim jeweiligen
Vereinsvorstand ein schriftlicher Antrag in 2-facher Ausfertigung einzureichen.
Dieser Antrag muss enthalten:

- Lage der baulichen Anlage, mit MaBBangaben und Grenzabstinden,

- Skizze der baulichen Anlage in allen drei Ansichten mit MaB3angaben
(Lange, Breite, Hohe, Dachiiberstiande, Trauf- und Firsthohe) und
Raumeinteilung,

- Angaben zu den Baumaterialien und zur Ausfiihrung des Fundaments,

- Fotos oder Prospektmaterial sind zuldssig, jedoch mit den vorgenannten
Angaben.

Der Vorstand bzw. die Baubeauftragten des Vereins iiberpriifen den Antrag. Nach
Uberpriifung des Antrages erfolgt die schriftliche Bestitigung oder Ablehnung mit
Begriindung und evtl. Auflagen.

Die Bearbeitungsfrist eines Antrages sollte 6 Wochen nicht iiberschreiten. Die
Bauarbeiten diirfen nicht vor Erhalt der schriftlichen Bestédtigung begonnen werden.
Bei VerstoBen gegen die erfolgte Baugenehmigung oder fehlender Genehmigung ist
durch den Vorstand Baustop auszusprechen. Die Errichtung von baulichen Anlagen
ohne Genehmigung des Vorstandes ist eine Ordnungswidrigkeit (§9 BKleingG Abs. 1
Ziffer 1 ,,ordentliche Kiindigung*) und wird als solche geahndet (Riickbau, Bufigeld,
Kiindigung). Bei Verstoen gegen diese Bauordnung hat der Vorstand des Vereins als
Verpichter wegen vertragswidrigen Gebrauchs einen Riickbau- bzw.
Beseitigungsanspruch gemif § 541 BGB n. F.



6. Schlussbestimmungen

Bei Beitritt von Kleingértnervereinen oder Verschmelzung mit anderen
Kleingértnerverbianden durch Aufnahme in den Regionalverband der Gartenfreunde
Mecklenburg/Strelitz-Neubrandenburg e.V., gilt diese Bauordnung. Zu diesem
Zeitpunkt vorhandene Tatbestdnde fallen unter Bestandsschutz, sofern sie nicht gegen
geltende Gesetze verstof3en.

In ihren Einschrankungen weitergehende behordliche Regelungen bleiben von dieser
Bauordnung unberiihrt.

Der geschiftsfiihrende Vorstand wird erméchtigt, eine aus gesetzlichen Griinden
notwendig werdende, redaktionelle Anderung vorzunehmen.

Sollten Bestimmungen dieser Bauordnung ungiiltig sein, so behélt diese Ordnung ihre
Giiltigkeit ohne die mangelhafte Bestimmung. Eine giiltige Regel soll unverziiglich
eingefiigt werden.

Neubrandenburg, 09.10.2010

xsieche Begriffserlauterungen



Begriffserliuterungen

- Bauliche Anlage
Dem Begriff ,,bauliche Anlage* kommt im gesamten Bereich des Bau- und Planungsrechts eine zentrale Bedeutung zu.
Eine bauliche Anlage liegt immer dann vor, wenn eine aus kiinstlichen Stoffen oder Bauteilen geschaffene Einrichtung in einer
auf Dauer gedachten Weise mit dem Erdboden verbunden ist. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die
Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist, oder wenn die Anlage nach
ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, tiberwiegend ortsfest benutzt zu werden.

- Bestandsschutz
Lt. § 20 a BKleingG besteht fiir alle vor dem 03.10.1990 rechtmiBig errichteten ,,baulichen Anlagen* Bestandsschutz. Dies
betrifft auch rechtméBig errichtete Ver- und Entsorgungsanlagen.
Dieser Bestandsschutz ist objekt- und nicht subjektbezogen, d. h. er bezieht sich auf die bauliche Anlage als solche fiir die Dauer
des Bestandes.
Das hat zur Folge, dass er auch bei einem Pachterwechsel nicht erlischt. Der Bestandsschutz endet erst dann, wenn die bauliche
Anlage, z. B. wegen einer Zerstorung durch Natureinfliisse oder infolge eines Abbruchs, nicht mehr vorhanden ist.
Die Errichtung eines Ersatzbaus ist durch den Bestandsschutz nicht gedeckt. InstandsetzungsmaBnahmen beriihren dagegen den
Bestandsschutz nicht. Ein Ersatz der baulichen Anlage dagegen, kann nur entsprechend den Kriterien des BKleingG erfolgen.

- Nadel- und Laubbidume
Zu den Nadel- und Laubbéumen, die nicht auf einer Parzelle angepflanzt werden diirfen, zéhlen u. a. Kiefern, Fichten, Tannen,
Liarchen, Birken, Kastanien, Robinien, Buchen, Ahorn, Linden, Eichen, Ulmen, Eschen, Holunder, Pappeln, Weiden (auf3er
Zierweiden), Essigbaum, Ginkgo, Hasel- und Walnuss.

- Dauerhaftes Wohnen
Dauerhaftes Wohnen umfasst die Gesamtheit der mit der selbstindigen Fithrung des Haushaltes und des hduslichen Lebens
verbundenen Tétigkeiten und zwar in allen Jahreszeiten.
BehelfsmiBige, gelegentliche Ubernachtungen des Kleingirtners und seiner Familie dagegen, sind gestattet.

- Hauptwege
Hauptwege sind Wege, die vom Eingangstor fiir Kfz bis zum vom Generalpéchter genehmigten Parkplatz innerhalb einer
Kleingartenanlage fiihren.

- Einzelstellung (Solitiarpflanzung)
Ziergeholze verlangen eine sorgfiltige Auswahl des Standortes. Der Abstand sollte unter Beachtung der Kronenentwicklung, aber
auch des Wuchses in die Breite, einen Mindestabstand von 3 m untereinander haben.

- Kleintierhaltung
Die Kleintierhaltung gehort grundsétzlich nicht zur kleingértnerischen Nutzung. Fiir die neuen Bundeslénder hat der Gesetzgeber
in § 20 a BKleingG (7) eine Sonderregelung getroffen. Danach bleibt die Kleintierhaltung unberiihrt, wenn sie bis zum 03.
Oktober 1990 zuldssig war. Sie sollte jedoch nur noch Nutzer bezogen gestattet werden. Kleintierhaltung darf nicht zur
Belistigung der Gartennachbarn fiihren. Dauerndes Hundegebell braucht nicht hingenommen werden, ggf. ist das Mitbringen des
Hundes in den Kleingarten zu untersagen. Das Fiittern streunender Katzen ist zu untersagen. Es kann als Ordnungswidrigkeit mit
einem Ordnungsgeld bis zu 250.000 € oder bis zu 6 Monaten Haft bestraft werden (Urteil LG Trier).

- Hauptnutzungszeit
Die Hauptnutzungszeit wird vom 15. April bis 15. Oktober eines Jahres begrenzt.

- Baumfrevel
Als Baumfrevel gelten Schiddigungen und Einwirkungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich, die zum Absterben fithren oder
nachhaltig die Lebensfihigkeit beeintrichtigen. Baumfrevel gilt als Ordnungswidrigkeit und kann gemaf § 70 (1)
Landesnaturschutzgesetz mit einem Ordnungsgeld bis 100.000 € geahndet werden.

- Unbefugte Uberlassung des Gartens an Dritte
Ohne Erlaubnis des Vorstandes ist dem Kleingiirtner die Uberlassung des Gartens an einen Dritten, nicht gestattet. Die unbefugte
Uberlassung des Gartens an einen Dritten, stellt eine erhebliche Pflichtverletzung dar, sie ist ein Kiindigungsgrund.
Die Mitnutzung des Gartens durch Dritte dagegen ist gestattet, wenn der Kleingértner den unmittelbaren Besitz iiber den
Kleingarten behlt.

- Hochstamm
Hochstamme bilden auf geraden Stimmen Baumkronen unterschiedlichen Durchmessers von 3 — 10 m und sind aus diesem
Grund fiir einen Kleingarten ungeeignet.

- Monolithische Bauweise
Unter Monolithischer Bauweise versteht man die Fertigung von Bauteilen in einem Stiick gegossen.





